Spolecenstvi MORAVA, spolecenstvi vlastniki Dolni 8 — 24, Prostéjov
Prostéjov, Dolni 3729/12, PSC 796 01
ICO: 26294095

zapsané v rejstiiku spolecenstvi vlastnikd jednotek vedeném Krajskym soudem v Brné v oddile S, vlozka 2113

STANOVY

Spolecenstvi MORAVA, spolecenstvi vlastnikti Dolni 8 — 24, Prostéjov

CAST PRVNI
ZAKLADNi USTANOVENI

Cl. 1
Uvodni ustanoveni

1. Spolecenstvi vlastnik( (dale jen ,,spoleCenstvi") je korporaci, pravnickou osobou zaloZenou za ucelem
zajistovani spravy domu a pozemku; pfi naplfiovani svého ucelu je zpUsobilé nabyvat prava
a zavazovat se k povinnostem, a to pouze ve vécech spojenych se spravou, provozem a opravami
spolecnych casti domu a pozemku a v rozsahu a zpUsobem, ktery je vymezen pfislusnymi
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sbh., obcdansky zadkonik v aktudlnim znéni, a témito stanovami
spolecenstvi, které dale upresnuji pravni poméry spolecenstvi. Spolecenstvi nesmi podnikat, ani se
pfimo nebo nepfimo podilet na podnikdani nebo jiné cinnosti podnikateld nebo byt jejich
spole¢nikem nebo ¢lenem.

2. Tyto stanovy jsou stanovami spolecenstvi vlastnik(l bytovych jednotek v domech s Cisly popisnymi
3727, 3728, 3729, 3730, 3731, 3732, 3733, 3734 a 3735, které jsou zapsany v katastru nemovitosti
na listu vlastnictvi ¢. 5777 pro katastralni Uzemi, obec a okres Prostéjov. Domy se nachazeji v obci
Prostéjov na ulici Dolni, Cisla orientacni 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22 a 24.

CL
Definice

Pro ucely téchto stanov maji nasledujici vyrazy nize uvedeny vyznam:

DUm — soubor bytovych domd s ¢isly popisnymi 3727, 3728, 3729, 3730, 3731, 3732, 3733, 3734 a 3735
véetné jinych staveb bez Cisel popisnych (Cisel evidencnich), které jsou zapsany v katastru nemovitosti

na listu vlastnictvi ¢. 5777 pro katastralni Uzemi, obec a okres Prostéjov. Bytové domy se nachazeji
v obci Prostéjov na ulici Dolni, Cisla orientacni 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22 a 24.

Vchod - soubor jednotek a spolec¢nych ¢asti domu se samostatnym vchodem, ktery je oznaceny jednim
¢islem popisnym.

Pozemek — soubor pozemki jejichZ spoluvlastnictvi je spojeno s vlastnictvim bytovych jednotek ve vyse
uvedeném domé. Jednd se o pozemky 3603/3, 3615/2, 3615/5, 3615/7, 3631/8, 3631/9, 3631/10,
3631/11, 3631/12, 3631/13, 3631/14, 3631/15, 3631/16, 3631/17, 3631/18, 3631/19, 3631/20,
3631/21, 3631/22, 3631/23, 3631/24, 3631/25, 3631/26, 3631/27 a 3631/28, které jsou zapsany
v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 5777 pro katastralni Uzemi, obec a okres Prostéjov.

Dilna - nebytovy prostor nachazejici se vsamostatné stojici stavbé bez Ccisla popisného a disla

evidencniho, kterd je postavena na pozemku 3631/26 zapsaném v katastru nemovitosti na listu
vlastnictvi ¢. 5777 pro katastralni Uzemi, obec a okres Prostéjov.
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cLm
Nazev spolecenstvi vlastnikt

Nazev spolecenstvi vlastnikl zni:

Spolecenstvi MORAVA, spolecenstvi vlastnikd Dolni 8 — 24, Prostéjov

CLiv
Sidlo spoleéenstvi vlastniki

Sidlo spolecenstvi vlastnik( je na adrese:

Prostéjov, Dolni 3729/12, PSC 796 01
CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVi VLASTNIKU

CLv
Sprava domu a pozemkd a ostatni ¢innosti

1. Pfedmétem cinnosti spolecenstvi je sprava domu a pozemku uvedenych v ¢lanku Il téchto stanov.
Spravou domu a pozemk( se rozumi zejména:

a)

b)

c)

d)

f)
g)

h)

zajistovani provozu domu véetné spolecnych technickych zafizeni a spoleénych ¢asti
technickych siti, a to tak, aby spolecné c¢asti domu byly provozuschopné a slouzily k jeho
radnému uzivani a k fadnému uzivani bytovych jednotek a nebytovych prostor v domé;
zajistovani udrzby a oprav spoleénych ¢asti domu a technickych zafizeni domu jako spoleénych
soucasti;

zajistovani modernizaci, rekonstrukci, stavebnich Uprav a jinych zmén, véetné zmén vedoucich
ke zméné ucelu uZivani spolecnych ¢asti domu a technickych zafizeni domu jako spolecnych
soucasti;

zajistovani protipozarniho zabezpedéeni domu, jeho revize, Gdrzba a opravy;

zajistovani revizi, Udrzby a oprav spoleénych technickych siti jako jsou spole¢né rozvody plynu
a elektrické energie, svislé a vodorovné rozvody vody, teplé uZitkové vody a odvody odpadnich
vod, rozvody tepla, vzduchotechniky, vytahd, spolecnych zafizeni pro pfijem a rozvod
televizniho a rozhlasového signalu v domé, hromosvod(l a dalSich spolecnych technickych
zafizeni podle aktualniho vybaveni domu;

udrzba pozemku a jeho casti dle zpUsobu jejich vyuzZiti;

zajistovani administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku
a vedeni prislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle jinych pravnich pfedpist a zajistovani dalSich
¢innosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych pravnich
predpis(;

uplatnéni prava vstupu do jednotky v pripadé vymény meéridel, zajisténi revizi spolecnych
technickych siti (napt. spolecné rozvody plynu), ve spolecném zajmu ¢lend spolecenstvi, véetné
moznosti pozadovat v odlvodnénych pripadech predloZeni technické ¢i revizni dokumentace
jednotlivych zafizeni, pokud je podle jinych pravnich predpist vyZzadovana, pro ovéreni, zda
jejich stavy neohrozuji, nebo neposkozuji spolecné ¢asti domu;
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i)

j)
k)

uplatnéni prava vstupu do jednotky v pripadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svou
jednotku, vc€etné moZnosti poZadovat v odlvodnénych pfipadech predloZeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich predpist vyzadovana, pro ovéreni, zda stavebni
Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti domu;

sprava bytovych jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢len( spolecenstvi;

zabezpeceni dalsich Cinnosti a pInéni dalSich povinnosti, pokud vyplyvaji nebo vyplynou ¢leniim
spolecenstvi ze zvlastnich prdvnich predpisi v souvislosti s jejich spoluvlastnictvim
ke spole¢nym ¢astem domu.

. Spolecenstvi zajistuje pro cleny spoleéenstvi, na zakladé smluv uzavienych mezi spoleéenstvim
a dodavateli, dodavky sluzeb spojenych s uzivdnim bytovych jednotek a nebytovych prostor(
a spoleénych éasti domu (dale jen ,sluzby”), s vyjimkou téch, které si zajistuji ¢clenové spolecenstvi
od dodavatelll pfimo (napf. dodavka elektrické energie nebo plynu do jednotlivych bytovych
jednotek a nebytovych prostori). Mezi tyto sluzby patfi:

a)
b)

c)
d)
e)
f)
g)

dodavky studené vody pro spolecné ¢asti domu i pro jednotlivé bytové jednotky;

dodavky tepla a teplé uZitkové vody zcentrdlniho zdroje od dodavatele tepla ze zdroje
umisténého mimo dim;

odvadéni odpadnich vod pro spole¢né casti domu i pro jednotlivé bytové jednotky;

dodavky elektrické energie pro provoz spolecnych technickych zatizeni a spole¢nych ¢asti domu;
sluzby souvisejici s provozem vytah;

sluzby souvisejici s provozem zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu;

pojisténi domu.

.V ramci predmétu své Cinnosti je spolecenstvi opravnéno sjednavat smlouvy, a to zejména o:

a)

zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim bytovych jednotek a nebytovych prostort
a spolecnych ¢asti domu;

zajisténi oprav, udrzby, modernizaci a rekonstrukci spolecnych ¢asti domu;

pojisténi domu;

najmu spolecnych ¢asti domu;

najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lend spolecenstvi.

Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1 az 3

a uplatiiovani narok z porusovani smluvnich povinnosti druhé smluvni strany.

. PFi plnéni ukold podle obcéanského zakoniku a téchto stanov zajistuje spolecenstvi zejména tyto
navazné cinnosti spojené se spravou domu a pozemku:

a)

b)

d)

f)

vybirani predem stanovenych financ¢nich prispévk( od ¢lenl spolecenstvi na naklady spojené se
spravou domu a pozemku (dale jen ,pfispévky na spravu domu a pozemku“) a na sluzby
zajistované spoledenstvim, poptipadé dalsich prispévkd, pokud jsou z rozhodnuti shromazdéni
vybirany;

vedeni evidence plateb clen(l spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany;

vedeni evidence nakladd vztahujicich se k domu a pozemku a vzniklych ze zajistovani spravy
domu a pozemku;

zfizeni G¢tu / Gctd u banky a hospodareni s finanénimi prostfedky svérenych spolecenstvi na
Uhradu nakladd spojenych se spravou a provozem spolecnych ¢asti domu a pozemku,
s povinnosti opravnénych osob s nimi disponovat s péci radného spravce ciziho majetku a podle
pokynt schvalenych shromazdénim;

vybirdni predem stanovenych zaloh clen( spolecenstvi na Uhradu za sluzby;

vedeni potfebné evidence plateb clen(l spolecenstvi na zalohy na Uhradu za sluzby;
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g) zfizeni G¢tu / Gc¢td u banky a hospodareni s penéinimi prostfedky svérenych spolecenstvi
jednotlivymi ¢leny spolecenstvi formou zaloh na uUhradu za sluzby, s povinnosti opravnénych
osob s nimi disponovat s péci radného spravce ciziho majetku a podle pokyna schvalenych
shromazdénim;

h) wvyuctovani zalohovych plateb na Uhradu za sluzby pro jednotlivé ¢leny spolecenstvi;

i)  cinnosti spojené s ndajmem spolecnych casti, které jsou ve spoluvlastnictvi vsech vlastnik(
jednotek vdomé, vcetné vybirani ndjemného a uUhrad za sluzby, vedeni jejich evidence,
vymahani, vyuctovani a vyporadani téchto plateb se ¢leny spolecenstvi;

j)  vedeni ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy, s oddélenym uctovanim na
jednotlivé jednotky (bytové jednotky a nebytové prostory);

k) sestaveni Ucetni zavérky;

I)  zpracovani a predloZeni pfiznani k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpist;

m) vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi;

n) vcéasné vymahani plnéni povinnosti uloZzenych ¢lenim spolecenstvi k tomu prislusSnym organem
spolecenstvi; spolecenstvi je oprdvnéno vymahat plnéni uvedenych povinnosti vlastnim
jménem;

o) radné hospodareni s majetkem spolecenstvi a s financ¢nimi prostredky poskytovanymi vlastniky
jednotek;

p) provadéni dalSich ekonomickych, provoznich a administrativnich cinnosti souvisejicich
s predmétem cinnosti spolecenstvi podle zvlastnich pravnich predpisd nebo vyplyvajicich
z téchto stanov nebo z usneseni shromazdéni;

g) vykon Cinnosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnikd jednotek.

6. Spolecenstvi zajistuje i ¢innosti souvisejici s provozovanim spoleénych ¢asti domu a technickych
zafizeni, kterd slouzi i jinym osobam nez clenlim spolecenstvi, véetné sjednavani a uzavirani s tim
souvisejicich smluv.

CLvi
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

1. Na zadkladé usneseni shromazdéni o ustanoveni spravce muZe spoleCenstvi zajiStovat provozni,
technické, spravni a obdobné cinnosti spojené se spravou domu a pozemkl a s dalsSimi ¢innostmi,
popfipadé nékteré z téchto Cinnosti, na zakladé smlouvy se spravcem, kterym muze byt fyzicka nebo
pravnicka osoba.

2. Smlouva se spravcem obsahuje

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat;

b) cenu za sluzby poskytované spravcem;

c) urcéeni zplUsobu hospodareni s prispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi prostiedky
poskytovanymi na Uhradu sluzeb véetné jejich evidence;

d) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke schvaleni
organu spolecenstvi pfislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce spolecenstvim
zmocnén k jejich uzavirani;

e) povinnost spravce predlozZit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o cCinnosti spravce, zejména
o finan¢nim hospodareni, o stavu financnich prostfedkl kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spolec¢nych ¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skutecnostech;
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f)  povinnost spravce umoznit kazdému clenu spolecenstvi nahlédnout a seznamit se s listinami
uvedenymi v Cl. VIII odst. 1 stanov a vykondvat prava ¢lena spolecenstvi, za podminek
stanovenych stanovami;

g) povinnost spravce pred ukonéenim jeho cinnosti podat shromazdéni zpravu o své cinnosti
a predat vyboru vSechny pisemné materialy o spravé domu a své ¢innosti;

h) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

3. Zmény v osobé spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem v ujednani o cené nebo rozsahu
¢innosti schvaluje shromazdeéni.

4. Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcl 1 az 3 nemUzZe byt dotéena vyluéna rozhodovaci
plsobnost organt spolecenstvi plynouci z pravnich predpisd a z téchto stanov.

CAST TRETI
CLENSTVi VE SPOLECENSTVI

¢l vl
Vznik ¢lenstvi a obecna ustanoveni

1. Clenstvi ve spoleéenstvi je neoddélitelné spojeno s existenci a vlastnictvim bytové jednotky.

2. Cleny spolegenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k bytové jednotce
v domé, pro ktery spolecenstvi vlastnikd vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika:
a) dnem vzniku spolecenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k bytové jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spolecenstuvi,
b) dnem nabyti vlastnictvi k bytové jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
k bytové jednotce po dni vzniku spolecenstuvi.

3. Spole¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici bytové jednotky nebo manzelé, ktefi maji bytovou
jednotku ve spolecném jméni manzell. Ze spolecného clenstvi jsou spolecni ¢lenové opravnéni
a povinni spole¢né a nerozdilné.

4. Spolecni clenové spolecenstvi maji postaveni vlastnika bytové jednotky a maji prdvo na schizi
shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik — clen spolecenstvi s vahou hlasu odpovidajici
spoluvlastnickému podilu na spolecnych ¢astech domu, pficemz vaha hlasu je nedélitelna.

5. Spolecni clenové spolecenstvi jsou povinni urcit si a zmocnit spolecného zastupce, ktery bude
vykonavat jejich prava vici spolecenstvi vlastnikd.

6. Spolecenstvi vede seznam clentd spolecenstvi. V seznamu ¢lenl spolecenstvi musi byt u kazdého
¢lena spolecenstvi vlastnik(i uvedeno:

a) jméno a prijmeni,

b) datum narozeni,

c) adresa mista trvalého pobytu,

d) dorucovaci adresa, tj. adresa, na které vlastnik bytové jednotky prebird postu (dale jen
,dorucovaci adresa”) v pfipadé, Ze neni shodna s adresou mista trvalého pobytu,

e) spolecny zastupce, v pfipadé spoluvlastnictvi bytové jednotky, nebo bytové jednotky ve
spolecném jméni manzelq,

f)  vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni ve vztahu k jednotce,
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g) kontaktni udaje: telefon, email apod.

7. Seznam clen( spolecenstvi vlastnikl je zpristupnén c¢lenlm spolecenstvi vlastnik( v pfipadé
nutnosti zajisténi oprav a odstranéni havarii vdomé, a to pouze v rozsahu poskytnuti nezbytnych
Udajli o dotéeném clenovi spolecenstvi.

8. Cleny spolecenstvi, jejichi ¢lenstvi vznikne za trvani spoleéenstvi, zapi$e spolecenstvi do seznamu
¢lenl spolecenstvi neprodlené poté, kdy cClen spolecenstvi oznami prokazatelné nabyti vlastnictvi
bytové jednotky, nebo kdy se spolecenstvi dozvi o této skutecnosti jinym zplsobem.

9. Kazdy clen, a to i byvaly, obdrZi na svou Zadost od spolecenstvi vlastnik( na jeho naklady potvrzeni
s vypisem ze seznamu c¢len( obsahujici Udaje o své osobé, popfipadé potvrzeni, Ze tyto udaje byly
vymazany. Namisto zemrelého ¢lena mlZe o potvrzeni pozadat jeho manzel, dité nebo rodic,
a neni-li zddny z nich, mlzZe o vydani potvrzeni Zadat jind osoba blizkd nebo dédic, prokazi-li zajem
hodny pravni ochrany.

10.Seznam ¢lend miZe byt uverejnén se souhlasem vsech clend, ktefi jsou v ném zapsani. Pfi uverejnéni
neuplného seznamu ¢len musi byt z ného patrné, Ze je neuplny.

CL v
Clenska prava a povinnosti ¢lena spoleéenstvi a jejich uplatiiovani

1. Clen spole¢enstvi ma prava vlastnika bytové jednotky a ¢lena spoledenstvi uréend v obecné
zavaznych pravnich predpisech, zejména v obcanském zakoniku, v téchto stanovach a rozhodnutich
organl spolecenstvi, a to zejména:

a) Ucastnit se veskeré cinnosti spolecenstvi zplsobem a za podminek stanovenych obecné
zavaznymi pravnimi predpisy a témito stanovami;

b) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, véetné ucasti na
rozhodovani mimo zasedani; kazdy clen spolecenstvi je opravnén pozadovat i dostat na
shromazdéni vysvétleni tykajici se zaleZitosti spolecenstvi, pokud se poZzadované vysvétleni
vztahuje k pfedmétu jednani shromazdéni;

c) navrhnout soudu, aby rozhodl o neplatnosti rozhodnuti organu spolecenstvi pro jeho rozpor se
zakonem nebo se stanovami za podminek § 258 obcanského zakoniku.

d) volit a byt volen do orgdn( spolecenstvi;

e) predkladat organim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni cinnosti spolecenstvi
a k odstranéni nedostatkl v jejich ¢innosti a v ¢innosti spoleCenstvi;

f)  uZivat spolecné casti domu v souladu s jejich uréenim a umisténim v domé (tzn. spolecné
prostory, jako jsou kolarny, kocarkarny aj., uzivaji vidy jen ti clenové spolecenstvi, ktefi vlastni
bytové jednotky ve vchodu, kde jsou tyto spole¢né prostory umistény);

g) seznamit se s hospodarenim spolecenstvi, a zplisobem spravy nemovité véci, véetné nahlizeni
do smluv uzavienych ve vécech spravy jakozZ i do ostatnich smluv sjednanych spolecenstvim, do
Ucetnich knih a doklad(;

h) nahlizet do podkladli, z nichz vychazi uréeni vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech
spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky
a podilet se na Uhradé pripadné ztraty z hospodareni spolecenstvi;

i)  nahlizet do pisemnych podklad( pro jednani shromazdéni, do zapish ze schize shromazdéni;

j)  obdrZet v€asné vyuctovani zaloh na naklady spojené se spravou domu a pozemku a zaloh na
Uhradu sluzeb, a to nejpozdéji do ¢tyf mésic od skonceni kalendarniho roku;
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k) obdrZet preplatek zvyudctovani zaloh na uUhradu sluzeb, a to nejpozdéji do 31. Cervence
kalendarniho roku nasledujiciho po roce, za ktery se vyuctovani provadi.

2. Nabhlizeni ¢lena spolecenstvi do dokumentace spolecenstvi v rdmci uplatiovani prav dle predchoziho
odstavce lze realizovat:

a) osobné v prostorach dilny;

b) spolecenstvi v Urfedni hodiny spolecenstvi; v jiném misté nebo Case pouze po predchozi
domluvé se statutarnim organem spolecenstvi;

c) se souhlasem ¢lena spolecenstvi elektronicky, kdy vyzadané dokumenty preda statutarni organ
spolecenstvi ¢lenu spolecenstvi ve formé datovych soubor(, a to napf. e-mailem, na datovém
nosici nebo zverejnénim na webovych strankach spolecenstvi.

Clen spoleéenstvi je opravnén zadat o pofizeni kopie, opisu ¢&i vypisu z téchto doklad(, vidy viak na

sv(j vlastni naklad.

3. Spolecenstvi je povino na zdkladé Zadosti ¢lena spolecenstvi vyhotovit tomuto ¢lenovi potvrzeni pro
prevod vlastnického prava k bytové jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici se spravou domu
a pozemku prejdou na nabyvatele bytové jednotky, popfipadé Ze takové dluhy nejsou. Pfi pfevodu
vlastnického prava clena spolecenstvi k bytové jednotce nevznika spolecenstvi povinnost vyporadat
prispévky na spravu domu ke dni uc¢innosti prevodu.

4. Clen spole¢enstvi ma povinnosti vlastnika bytové jednotky a ¢lena spoleéenstvi uréené v obecné
zavaznych pravnich predpisech, zejména v obcanském zakoniku, v téchto stanovach a rozhodnutich
organl spolecenstvi, a to zejména:

a) dodrZovat obecné zavazné pravni predpisy, tyto stanovy a plnit usneseni organud spolecenstvi
schvéalena v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a témito stanovami,

b) hradit fadné a v¢as stanovené zalohy a pfispévky na spravu domu a pozemku,

c) hradit fddné a vcas stanovené zalohy na uhradu za sluzby a uhradit nedoplatky vyplyvajici
z jejich vyuctovani nejpozdéji do 31. Cervence kalendarniho roku nasledujiciho po roce, za ktery
se vyuctovani provadi;

d) po skonceni kalendarniho roku zkontrolovat veskeré udaje souvisejici s pfipravou vyuctovani za
sluzby, zejména naméry na vSech meéfridlech, pfipadné vyrobni cisla méfidel, a pocty
evidovanych osob uZivajicich byt v daném obdobi, za které se vyuctovani provadi. Udaje pro
kontrolu si ¢len spolecCenstvi vyzada a zkontroluje u statutarniho organu spolecenstvi, a to
nejpozdéji do konce mésice uUnora kalendarniho roku nasledujiciho po roce, za ktery se
vyuctovani provadi;

e) fridit se pri uzivani spolecnych casti domu, pozemku a spolecnych zafizeni domu pravidly
obsazenymi v obecné zavaznych pravnich predpisech, v téchto stanovach, v domovnim fadu
a v usnesenich orgdn( spolecenstvi schvalenych vsouladu sobecné zavaznymi pravnimi
predpisy a témito stanovami, véetné pokynl stanovenych pro provoz spolecnych zafizeni
vyrobcem nebo spravcem technickych zatizeni;

f)  Fidit se pravidly pro spravu domu uvedenymi v obecné zavaznych pravnich predpisech, v téchto
stanovach a v usnesenich orgdn( spolecenstvi schvalenych vsouladu sobecné zavaznymi
pravnimi predpisy a témito stanovami;

g) udrZovat svlj byt a spole¢né c¢asti domu, které ma vyhrazeny k vyluénému uzivani tak, jak to
vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu;

h) zdrZet se jednani, jimz by zasahoval do prav ostatnich ¢leni spolecenstvi; Upravy bytové
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozZoval vykon vlastnického prava ostatnich
vlastnik( bytovych jednotek, a v pfipadech, kde to stanovi ob¢ansky zakonik;

i)  zdrZet se ohrozeni, zmény nebo poskozeni spoleénych ¢asti domu, pozemku i majetku; Upravy
na spolecnych ¢astech domu nebo pozemku muze provadét jen se souhlasem vsech vlastnikl

Strana 7z 25



Spolecenstvi MORAVA, spolecenstvi vlastniki Dolni 8 — 24, Prostéjov
Prostéjov, Dolni 3729/12, PSC 796 01
ICO: 26294095

zapsané v rejstiiku spolecenstvi vlastnikd jednotek vedeném Krajskym soudem v Brné v oddile S, vlozka 2113

j)

k)

p)

qa)

r)

jednotek nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vsemi vlastniky jednotek v domé;

zajistit dodrzovani pravidel pro spravu domu a pro uzivani spole¢nych ¢asti, jakoz i pInéni vyse

uvedenych povinnosti osobami, kterym umoznil vstup do domu nebo bytu;

odstranit na svlij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spolecnych

Castech domu, pozemku nebo na majetku spolecenstvi (napf. mobilidi umistény na pozemku)

zpUsobil sdm nebo osoby, kterym umozZnil vstup do domu nebo bytu; neucini-li tak, je

opravnéno odstranit tyto zdvady a poskozeni spolecenstvi na naklad dotycného clena
spolecenstvi;

umoznit po predchozi vyzvé instalaci, udrzbu, vyménu a kontrolu zatizeni pro méreni spotieby

tepla, vody a pripadné jinych energii v bytové jednotce a odecet namérenych hodnot, a zdrzet

se vSeho, co by branilo umisténi, udrzbé, vymeéné a kontrole téchto zatizeni;

umoznit po predchozi vyzvé pristup spolecenstvi i jim pfibranym tfetim osobam do bytové

jednotky nebo spolecné casti, kterd mu vyluéné slouzi k uZivani, pokud to vyZzaduje udrzba,

Uprava, oprava, modernizace, rekonstrukce, pfestavba i jind zména

- domu nebo pozemku, o niz bylo fadné spolecenstvim rozhodnuto;

- spolecnych ¢asti domu, které prochazeji jeho bytovou jednotkou, zejména pak stoupacich
vedeni vody, tepla, odpadu, STA, komunikacniho systému apod.; clen spolecenstvi je
povinen umoznit bezproblémovy pfistup k témto spole¢nym ¢astem domu, aby bylo mozné
uvedené prace provést;

- ostatnich bytovych jednotek;

pokud nelze prace provést jinak nez zevnitf bytové jednotky nebo pristupem pres bytovou

jednotku. Clen spolecenstvi je povinen zdriet se véeho, co brani provedeni téchto praci;

predat spolecenstvi k rukam statutarniho organu ovérenou projektovou dokumentaci v pfipadé,

kdy provadi zménu stavby;

umoznit po predchozi vyzvé pristup spolecenstvi i jim pfibranym tfetim osobam do bytové

jednotky pro ovéreni, zda jim provadéné stavebni Upravy na bytové jednotce neohroZuiji,

neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti, a to i opakované;

predkladat statutarnimu organu spolecenstvi kopii reviznich zprav k zafizenim v byté,

potvrzujicich provozuschopnost a bezpecnost téchto zafizeni, pokud je provedeni revizi dle

pravnich predpisli vyZzadovano, nebo umoznit zajisténi provedeni takovych revizi spolecenstvim
na naklady ¢lena spolecenstvi, nerozhodne-li shromazdéni jinak,

oznamit bez zbyte¢ného odkladu spolecenstvi vlastniki, nejpozdéji vSak do jednoho mésice:

- prevod ¢i prechod vlastnictvi bytové jednotky (povinnost prevadéjiciho clena) a nabyti
vlastnictvi bytové jednotky (povinnost nabyvajiciho ¢lena) spolecné s Udaji potfebnymi pro
zapsani do seznamu clen( spolecenstvi a pro potreby spravy domu;

- vSechny skutecnosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb spojenych s bydlenim, zejména zmény
v poctu osob, které uZivaji jeho bytovou jednotku, pokud je zplsob rozuctovani cen sluzeb
nebo stanoveni vySe prispévkd na spravu domu a pozemku zdavislé téZz na poctu clend
domadcnosti, a to nejpozdéji do 30 dnli ode dne, kdy ke zméné doslo;

- jméno, adresu a kontaktni Udaje osoby, jiz ¢len spolecenstvi pfenechal byt do uZivani;

- jakoukoli zménu udaja uvedenych v predchozich bodech;

oznamit svou nepritomnost v bytové jednotce, ktera ma byt delsi nez dva mésice, vietné

oznaceni osoby, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti mozZnost vstupu do bytu, bude-li toho

nezbytné zapotrebi. Nema-li ¢len spolecenstvi takovou osobu po ruce, je touto osobou
kterykoliv ¢len statutarniho organu spolecenstvi;

Nejde-li o havarijni ¢i obdobny stav, Cini vyzvu k umoznéni pfistupu do bytové jednotky nebo na

spolecnou ¢ast domu slouZici vyluéné clenu spolecenstvi podle odst. 4 pismene |), m) a o) pisemné
statutarni organ spolecenstvi a je povinen ji dorucit nejméné tfi dny pfed zamyslenym datem
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realizace pristupu.

6. Sva prava uplatnuje ¢len spolecenstvi vlci statutarnimu organu. Pri konani zasedani shromazdéni
uplatfiuje sva prava vici shromazdeéni.

7. Na navrh spolecenstvi nebo dotéeného vlastnika bytové jednotky muzZe soud nafidit prodej jednotky
toho vlastnika, ktery porusuje povinnost ulozenou mu vykonatelnym rozhodnutim soudu zplisobem
podstatné omezujicim nebo znemozZnujicim prava ostatnich vlastnik bytovych jednotek.

8. Pisemnosti dorucované spolecenstvim clenlim spolecenstvi budou dorucovany osobnim predanim
nebo svyuZitim provozovatele postovnich sluzeb na adresu mista trvalého pobytu, popf. na
dorucovaci adresu uvedenou v seznamu clenll. M3 se za to, Ze dosla zasilka odesland s vyuZitim
provozovatele postovnich sluzeb dosla k adresatovi treti pracovni den po odeslani, byla-li vsak
odeslana na adresu v jiném statu, pak patnacty den po odeslani. Doruéeni do vlastnich rukou se
vyZaduje v pfipadech stanovenych zakonem, témito stanovami nebo rozhodnutim shromazdéni.

L. IX
Zanik clenstvi ve spolecenstvi

1. Clenstvi ve spoleéenstvi zanika:
a) prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky;
b) Umrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby;
c) zanikem clena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi;
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi;
e) dalsim zplGsobem, pokud to stanovi ob¢ansky zakonik.

2. Spolecné Cclenstvi ve spolecenstvi zanikd a méni se na clenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylu¢né vlastnictvi jediného ¢lena spolecenstvi do katastru
nemovitosti; tuto zménu je povinen clen spolecenstvi neprodlené oznamit statutarnimu organu
spolecenstvi.

CAST CTVRTA
ORGANY SPOLECENSTVi

ClL X
Spolecna ustanoveni

1. Orgéany spolecenstvi jsou:
a) nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni.
b) statutdrnim organem spolecenstvi je vybor.
c) kontrolnim organem spolecenstvi je kontrolni komise.

2. Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) a c) jsou volené organy spolecenstvi. Clenem voleného organu
spolecenstvi mize byt pouze fyzicka osoba, ktera spliiuje nasledujici podminky:
a) je ¢lenem tohoto spolecenstvi nebo je zmocnénym zdstupcem pravnické osoby, ktera je ¢lenem
spolecenstvi;
b) ma ke dnivolby nejméné 18 let;
c) ma zpusobilost k pravnim dkonlm a je bezdhonna ve smyslu pravniho predpisu upravujiciho
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Zivnostenské podnikani, coz prokaze vypisem z Rejstfiku trestll nebo ¢estnym prohlasenim.

3. Clenem voleného orgénu spolecenstvi nem(ize byt soucasné ten, jehoi piibuzny v fadé piimé,
sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného organu spolecenstvi. Clenstvi v jednom
voleném organu spolecenstvi je neslucitelné s clenstvim v jiném voleném organu tohoto
spolecenstvi.

4. Clen voleného organu spoleéenstvi mdze byt volen opétovné.

5. Kdo pfijme funkci voleného organu nebo clena voleného organu, zavazuje se, Zze bude tuto funkci
vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. M4 se za to, Ze jedna
nedbale, kdo neni této péce radného hospodare schopen, a¢ to musel zjistit pfi prijeti funkce nebo
pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe dlsledky.

6. Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zdvazkem osobni povahy a ¢len voleného
organu spolecenstvi se nemuzZe nechat zastoupit pfi vykonu své funkce.

7. Clenové volenych organtl spolecenstvi jsou povinni vykondvat své funkce svédomité s péci Fadného
hospodare, plnit svérené ukoly a dodrZovat obecné zavazné pravni predpisy a stanovy. Pokud pfi
vykonu funkce zplsobi spolecenstvi Skodu, odpovidaji za ni v rozsahu stanoveném obecné zavaznymi
pravnimi predpisy.

8. Nenahradil-li ¢len voleného organu Skodu, kterou zpUsobil spolecenstvi pti vykonu své funkce, ackoli
byl povinen skodu nahradit, ruci véfiteli spolecenstvi za dluh spolecenstvi v rozsahu, v jakém Skodu
nenahradil, pokud se nem{ze véfitel plnéni na spolecenstvi vlastniki domoci.

9. Dobra vira ¢lenll organu spolecenstvi se pricita spolecenstvi.

10.Funkéni obdobi ¢len volenych orgdn( spolecenstvi jsou 3 roky; pocina dnem zvoleni do funkce
a konéi uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale konéi odstoupenim z funkce,
odvolanim z funkce nebo zanikem clenstvi ve spolecenstvi.

11.Clen voleného organu spolecenstvi mGze byt pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvolan
shromazdénim.

12.Clen voleného organu spolecenstvi maze pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit.
Odstoupi-li ¢len voleného organu ze své funkce prohlasenim doSlym statutdrnimu organu
spolecenstvi, zanika funkce uplynutim dvou mésict od dojiti prohlaseni. Prohlaseni o odstoupeni
musi byt pisemné a musi byt doruceno do sidla spolecenstvi.

13.K usneseni organu spolecenstvi, které se prici dobrym mraviim, nebo méni stanovy tak, Ze jejich

obsah odporuje donucujicim ustanovenim obcanského zakona, nebo jde-li o usneseni v zaleZitosti,
o které tento orgdn nema pusobnost rozhodnout, se hledi, jako by nebylo pfijato.
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¢l X
Shromazdéni

1. Shromazdéni je nejvyssim organem spolecenstvi. Shromazdéni tvofi vsichni ¢lenové spolecenstvi.
Kazdy z ¢len(l spolecenstvi ma takovy pocet hlasu, ktery odpovida velikosti jeho podilu na spolec¢nych
¢astech domu.

a)
b)
c)

d)

e)

f)

g)

h)

Do vyluéné pravomoci a plsobnosti shromazdéni nélezi:

zmeéna stanov;

zména prohldseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

volba a odvoldvani ¢lenl volenych organt a rozhodovani o celkové vysi jejich odmén za vykon

funkce;

schvaleni Ucetni zavérky a zpravy o hospodareni spolecenstvi vlastnik(l a spravé domu; pokud je

sprava domu a cinnosti s ni souvisejici vykonavany spravcem podle ¢l. VI, predklada zpravu

rovnéz spravce v rozsahu a zplsobem uvedenym ve smlouveé;

rozhodnuti o rozdéleni pfipadného zisku ¢i Uhradé ztraty z hospodareni spolecenstvi mezi

jednotlivé ¢leny spolecenstvi;

schvaleni celkové vyse prispévkl clenli spolecenstvi na naklady spojené se spravou domu

a pozemku, popfipadé o vysi a zplsobu placeni dalSich prispévk( na cinnosti uvedené v ¢l. V,

pokud jsou tyto pFispévky z rozhodnuti shromazdéni vybirany;

rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani nevycerpanych prispévkl clenl spolecenstvi na

naklady spojené se spravou domu a pozemku, pfipadné dalSich prispévkl na ¢innosti uvedené

v ¢l. V, pokud jsou tyto prispévky z rozhodnuti shromazdéni vybirany;

schvaleni druhu sluzeb a celkové vyse zaloh na Uhradu za sluzby, pokud neni rozhodovani v této

véci usnesenim shromazdéni svéfeno vyboru;

rozhodnuti o zplsobu rozictovani nakladd na sluzby na jednotlivé cleny spolecenstvi, neni-li

stanoveno zvlastnim pravnim predpisem;

schvaleni rozpoctu spolecenstvi;

schvéleni planu oprav, rekonstrukci nebo modernizace ve vysi presahujici 50.000 K¢ na jednu

dilci akei;

rozhodovani o:

- Clenstvi spolecenstvi vlastnikd v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni;

- zméné Ucelu uzivani domu nebo jednotky;

- zméné podlahové plochy jednotky;

- Uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek;

- zméné podilu na spolecnych ¢astech;

- zméné v urceni spolecné Casti slouzici k vyluénému uzivani vlastnik( jednotky;

- opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spolecné ¢asti, neni-li toto rozhodnuti v pravomoci
vyboru podle ¢l. XIIl odst. 7.

udélovani predchoziho souhlasu:

-k nabyti nemovitych véci, které jsou pfedmétem cinnosti spolecenstvi podle obcanského
zakoniku, a k majetkovym dispozicim s témito vécmi (prevody, darovani, zatézovani pravy
jinych osob, ruceni témito vécmi apod.) nebo k jinému nakladani s nimi;

- knabyti movitych véci nebo jinych majetkovych hodnot, které slouZi pro cinnost
spolecenstvi, a k majetkovym dispozicim s témito vécmi (prevody, darovani, zatéZovani
pravy jinych osob, ruceni témito vécmi apod.) nebo k jinému nakladani s nimi, je-li jejich
pofizovaci cena v souhrnu vyssi nez 20.000 K¢ za kalendarni rok nebo nez ¢astka urcena
usnesenim shromazdéni;

-k uzavreni smlouvy o Uvéru spolecenstvim vcéetné schvaleni vySe a podminek Gvéru;
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- kuzavreni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky
v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil;

n) uréeni osoby, kterd ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji
zméngé, jakoz i schvéleni smlouvy s touto osobou a schvéleni zmény smlouvy v ujednani o cené
nebo o rozsahu ¢innosti;

0) rozhodovani o pravidlech pro uzivani spolecnych ¢asti domu;

p) rozhodovani v dalSich zalezitostech urcenych témito stanovami nebo v zdleZitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

3. Shromazdéni svolava k zasedani vybor tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.

4. Vybor musi svolat shromazdéni i z podnétu vlastnikd jednotek, tj. pozada-li o to s uvedenim navrhu
poradu jednani nejméné takovy pocet ¢lenl spolecenstvi, ktefi maji vice nez ctvrtinu vSech hlasq,
nejméné vsak dvou z nich, a to do 30 dn{ od doruceni této zadosti. Nesplni-li vybor povinnost svolat
shromazdéni z podnétu vlastnikl jednotek dle predchozi véty, svolaji tito vlastnici shromazdéni
k zasedani na naklad spolecenstvi sami.

5. Neni-li zvolen vybor, svolava shromazdéni ten, kdo plni funkci orgdn( spolecenstvi.
6. Podklady pro jednani shromazdeéni pripravuje svolavatel.

7. Shromazdéni se svoldva pisemnou pozvankou, z niz musi byt zfejmé misto, ¢as a program jednani
shromazdéni. K pozvance musi byt pfipojeny podklady tykajici se porfadu zasedani; nejsou-li tyto
podklady pripojeny, je povinen svolavatel umoznit kazdému clenu spolecenstvi véas se seznamit
stémito podklady. Informaci, kde se mohou clenové spolecenstvi seznamit s podklady

k nejdllezitéjsim bodim jednani, uverejni svolavatel na pozvance.

8. Ma-li dojit ke zméné stanov spolecenstvi nebo k pfijeti usneseni, jehoz disledkem je zména stanov
spolecenstvi, pozvanka obsahuje v ptiloze téZz ndvrh téchto zmén stanov nebo ndvrh usneseni.

9. Pisemna pozvanka se dorucuje ¢lenlim spoleéenstvi vhozenim do listovnich schranek prislusejicich
k jejich bytovym jednotkam, soucasné se pozvdnka vyvési v domé v jednotlivych vchodech na
domovnich vyvéskach spolecenstvi a v pfipadé, Ze svolavatelem je vybor, zvefejni pozvanku i na
internetovych strankach spolecenstvi (www.svimorava.cz). Pozvanka mUze byt zaslana také postou
na dorucovaci adresu ¢lena spolecenstvi uvedenou v seznamu clenl. Pisemnda pozvanka musi byt
vhozena do schranek a soucasné vyvésena a zvefejnéna na internetovych strankach spolecenstvi
nejméné 15 dni pfede dnem konani shromazdéni.

s qs

10.Jednani shromazdéni fidi prfedseda vyboru nebo povéreny clen vyboru; v pfipadé svolani
shromazdéni svolavatelem podle odstavce 4 nebo 5 fidi jednani shromazdéni clen spolecenstvi
zmocnény timto svolavatelem.

11.Shromazdéni je zplsobilé se usnaset, jsou-li pritomni ¢lenové spolecenstvi, ktefi maji vétsinu vSech
hlastl. Clen spoleéenstvi se mlZe nechat zastoupit zastupcem, ktery je té7 €lenem spoledenstvi, na
zakladé pisemné plné moci, kterd musi byt predloZena svolavateli pred zahajenim zasedani
shromazdéni.

12.Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podild ¢lent spolecenstvi na spolecnych
Castech domu; clenové spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spole¢né jeden hlas.
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13.K pfijeti usneseni je zapotrebi nadpolovi¢ni vétSiny hlas pfitomnych ¢lenll spolecenstvi, pokud tyto
stanovy nebo obecné zavazné pravni predpisy nestanovi k pfijeti usneseni vétsi pocet hlast.

14.Souhlas vsech ¢len( spolecenstvi je vyZzadovan pro pfijeti usneseni shromazdeéni:
a) o zméné velikosti podild na spolecnych c¢astech vsem vlastnikim jednotek — clenlim
spolecenstvi;
b) o0zméné pomérd vyse prispévku na spravu domu a pozemku jinak nez v dlsledku zmény podilu
na spolecnych ¢astech;
c) ozméné zpUsobu rozuctovani nakladd na spravu domu a pozemku.

15.Souhlas alespon 51% vsech clenl spoleéenstvi je vyzadovan pro pfijeti usneseni shromazdéni:

a) ozméné stanov;

b) o uzavieni Uvérové smlouvy;

c) ozméné ucelu uzivani domu nebo bytové jednotky;

d) o modernizaci, rekonstrukci a opravé spolecnych ¢asti domu, jimiz se neméni vnitfni usporadani
domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podili na spole¢nych prostorech domu, pokud
ocCekavana hodnota za dil¢i akci presahuje 500.000 K¢ za cely dim;

e) zda budou uzavieny smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam, pokud dotéeny vlastnik jednotky
v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy pfedem souhlasil;

f) o zplsobu rozuctovani nakladd na sluzby (vyjma ndkladl na dodavku tepla a teplé vody) na
vlastniky jednotek;

g) o mimoradném prispévku do dlouhodobé zalohy.

16.Souhlas vice jak 50% vsech clenl spolecenstvi je vyZadovan pro pfijeti usneseni shromazdéni o volbé
¢i odvolani ¢lena voleného organu.

v

17.Na shromazdéni hlasuji ¢lenové spolecenstvi verejné.

18.Zalezitost, ktera nebyla zarazena na porad jednani shromazdéni v pozvance, Ize rozhodnout jen za
Ucasti a se souhlasem vsech ¢lenll spolecenstuvi.

19.Pfi rovnosti hlasl nebo nedosahne-li se potrebné vétSiny nebo dohody, se po dalsSim objasnéni
reSeného problému hlasuje znovu. Je-li vysledkem tohoto opétovného hlasovani rovnost hlasli nebo
nedosahne-li se potfebné vétsiny nebo dohody, milize:
a) rozhodnout na navrh kteréhokoliv ¢lena spolecenstvi soud;
b) statutdrni orgdn navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo
zasedani svolano, aby clenové spolecenstvi rozhodli o tychz zaleZitostech mimo zasedani
shromazdéni.

20.Je-li pro to dllezity divod, mizZe prehlasovany c¢len spolecCenstvi, ktery byl prehlasovan na jednani
shromazdéni spolecCenstvi, navrhnout soudu, aby o této zaleZitosti rozhodl. Zaroven mdize
navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Pravo je nutno uplatnit
u soudu do 3 mésic ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl,
jinak pravo zanikne.

21.Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé se usnaset, mize
a) statutarni orgadn navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo
zasedani svolano, aby clenové spolecenstvi rozhodli o tychz zaleZitostech mimo zasedani
shromazdéni;
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b) kterykoliv clen spolecenstvi navrhnout soudu, aby o zdleZitosti, ktera byla shroma
usnaset se, rozhodl.

22.Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi obsahovat
nezbytné Udaje prokazujici schopnost shromazdéni k usnaseni a rozhodovani, zaznam o pribéhu
jednani, plna znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény. Pfilohy zapisu
tvori zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly predlozeny
k jednotlivym projednavanym bod(lm. Zapis podepisuje osoba, kterd jednani shromazdéni ridila
(¢l. XI odst. 10) a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladl k jednani shromazdéni jsou
uschovany u predsedy vyboru. Zapis ze shromazdéni musi byt zvefejnén do 14 dnl ode dne konani
shromazdéni, a to umisténim pisemné podoby zapisu ve vSech vchodech na domovnich vyvéskach
spolecenstvi a elektronicky na webovych strankach spolecenstvi.

¢l Xn
Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni

1. O zdleZitostech, které byly shromazdéni predloZzeny radné k rozhodnuti a o kterych nebylo mozné
rozhodnout pro nezpUsobilost shromazdéni usnaset se nebo se pfi hlasovani nedosahlo potrebné
vétsiny nebo dohody, mliZe byt rozhodovano také mimo zasedani shromazdéni.

2. Vybor doruci navrh rozhodnuti na adresu clenl spolecenstvi uvedenou vseznamu clenl
spolecenstvi. Navrh musi obsahovat navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo
udaj, kde jsou uverejnény, a uUdaj o |hité, ve které se ma clen spoleCenstvi vyjadrit. Lhlita
k vyjadreni ¢lena spolecenstvi Cini tficet dni od doruceni navrhu ¢lenu spolecenstvi.

3. Kplatnosti hlasovani se vyZzaduje pisemné vyjadreni ,,souhlasim/nesouhlasim” ¢lena spoledenstvi
s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadieni ucinéno, opatfené vlastnoru¢nim podpisem
¢lena spolecenstvi na listinu obsahujici pIlné znéni navrhu rozhodnuti. Souhlasné vyjadreni, které
nebude ucinéno bez podminek, neni platnym hlasovanim.

4. Nedorudi-li ¢len spolecenstvi ve lhaté tficeti dnli od doruceni navrhu ¢lenu spolecenstvi vyboru
svllj souhlas snavrhem usneseni, plati, Ze snavrhem nesouhlasi. VétSina hlasi se pocita
z celkového poctu hlasl vSech ¢len( spolecenstvi.

5. Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlast vsech clenli spolecenstvi, ledaze obecné zdvazny pravni
predpis nebo tyto stanovy vyZaduji vyssi pocet hlasu (Cl. XI odst. 14 aZ 16).

6. Vysledek hlasovani per rollam spolecné s uvedenim poctu hlast pro nebo proti ndvrhu usneseni,
bude vyborem pisemné zvefejnén na informacnich nasténkach v jednotlivych vchodech domu
a na internetovych strankach spolecenstvi a v pripadé pfijeti usneseni jim oznami téz cely obsah
pfijatého usneseni.

7. 0O zdlezitostech tykajicich se vyhradné jednotlivych vchod(, které nemaji vliv na provoz zbyvajicich
¢asti domu, mohou rozhodnout pouze ¢lenové spolecenstvi — vlastnici bytovych jednotek v daném
vchodé, a to prostfednictvim svého zastupce ve vyboru. Ke schvéleni rozhodnuti o takové
zalezZitosti je potfeba 100% pisemny souhlas vSech clen( spolecenstvi daného vchodu. Naklady
spojené se spravou a provozem pak budou Uctovany na jednotlivé vlastniky jednotek v pfislusném
vchodu.
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!
Vybor

1. Statutdrnim a vykonnym orgdnem spolecenstvi je vybor. Ridi a organizuje béinou &innost
spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku s predmétem cinnosti
spoleCenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou obecné zdvaznymi pravnimi predpisy a témito
stanovami svéreny ve vyluéné plsobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti
vyhradilo.

2. Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni.

3. Navenek zastupuje spolecenstvi predseda vyboru nebo vyborem pisemné povéreny clen vyboru.
V dobé nepritomnosti predsedy jej zastupuje mistopredseda.

4. Jde-li o pisemny pravni ukon, ktery cini vybor, musi byt podepsan vidy dva cleny vyboru, a to
predsedou nebo v jeho zastoupeni mistopredsedou a dalsim ¢lenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda
spolu s mistopredsedou, je podpis mistopredsedy povazovan za podpis dalsiho ¢lena vyboru.

5. Funkéni obdobi vyboru ¢ini 3 roky.
6. Vybor ma 9 ¢len(. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

7. Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Clenové spoleéenstvi z kazdého jednoho
vchodu nominuji do volby vyboru po jednom kandidatovi, ktery je ¢lenem spolecenstvi a ktery
v pfislusném vchodu vlastni bytovou jednotku. Jestlize ¢lenové spolecenstvi nékterého ze vchodU
nenaleznou vhodného kandidata, mGze byt jimi do volby vyboru nominovan i jiny ¢len spolecenstvi.
Kazdy ¢len vyboru pak zastupuje ten vchod, ktery jej do volby vyboru nominoval.

8. Predsedu a mistopredsedu vyboru voli vybor z fad svych ¢lenl a z funkce predsedy a mistopredsedy
je mlzZe i odvolat.

v

9. Predseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béZznou ¢innost spolecenstvi.
10.Vybor kona své schiize podle potfeby, nejméné vsak jednou za Ctvrtleti.

11.Jednani vyboru maze svolat kterykoliv ¢len vyboru, a to pozvankou, z niz musi byt zfejmé misto, cas

a porad jednani. Pozvanka se zasila ¢clenlim vyboru nékterym ze zde uvedenych zplsobu:

a) pisemné, a to postou na adresu uvedenou v seznamu ¢lenl nebo vhozenim do listovni schranky
prislusejici k bytovym jednotkam clent vyboru;

b) elektronicky prostrednictvim e-mailu na dorucovaci adresu ¢lena vyboru uvedenou v seznamu
¢lend;

c) SMS zpravou na mobilni Cislo ¢lena vyboru uvedené v seznamu cleng.

Pozvanka musi byt odesldana postou, e-mailem nebo SMS zpravou nebo vhozena do schranek

nejméné pét dnd prede dnem jednani vyboru.

12.Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho clenl. O aktualnim poctu ¢len(
vyboru k datu konani kazdé schlze vyboru informuje predseda. Tento Udaj je povinnou soucasti
zapisu z kazdé schlize vyboru. K prijeti usneseni je zapotrebi nadpolovi¢ni vétsiny hlast vsech ¢lenl
vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym

Strana 15z 25



Spolecenstvi MORAVA, spolecenstvi vlastniki Dolni 8 — 24, Prostéjov
Prostéjov, Dolni 3729/12, PSC 796 01
ICO: 26294095

zapsané v rejstiiku spolecenstvi vlastnikd jednotek vedeném Krajskym soudem v Brné v oddile S, vlozka 2113

v

usnesenim, popripadé téz divody tohoto nesouhlasu.

13.0dpovédnost ¢lena vyboru za skodu, kterou zpUsobil porusenim pravni povinnosti pfi vykonu své
funkce, se fidi ustanovenimi obcanského zakoniku. Odpovédnosti se ¢len vyboru zprosti tehdy,
jestlize nesouhlasil s rozhodnutim vyboru, z jehoz plnéni vznikla spolecenstvi Skoda, a nechal si sv(j
nesouhlas zaprotokolovat v zapisu o jednani vyboru, které ptijalo predmétné rozhodnuti.

14.Jestlize néktery clen vyboru v priibéhu svého funkéniho obdobi odstoupi ze své funkce nebo je z ni
odvolan shromazdénim, pocet ¢lenli vyboru se automaticky snizuje. Pokud vsak pocet ¢lenl vyboru
klesne pod 8, jsou zbyvajici ¢clenové vyboru povinni svolat do 30 dnd shromazdéni k volbé nového
vyboru. Do doby konani shromazdéni vykonavaji tito zbyvajici ¢lenové vyboru funkci statutarniho
organu spolecenstvi.

15.Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejména:
a) zajistuje zéleZitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu (budovy) a pozemku a dalsich ¢innosti
spolecenstvi podle obéanského zakoniku a téchto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které jsou
v plUsobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovidda mu za svou
¢innost;
b) rozhoduje o uzavirdni smluv ve vécech predmétu cinnosti spolecenstvi, zejména k zajisténi
oprav, udrzby, modernizaci, rekonstrukci a technického zhodnoceni domu (budovy), pojisténi
domu (budovy) a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek;

c) odpovidd za vedeni Ucetnictvi a za sestaveni Ucetni zavérky a za predloZeni pfiznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpisQ;

d) pripravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada shromazdéni
zpravu o hospodareni spolecenstvi, zpravu o spravé domu (budovy) a pozemku a o dalsich
¢innostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni udaje o provedenych a planovanych
opravach, udrzbé a povinnych revizich véetné udajl o pouZiti a stavu prispévkl na spravu domu
(budovy) a pozemku a Gdaju o Uhradach za sluzby zajistované spolecenstvim a jejich vyvoji za
posledni tfi roky;

e) predklada k projednani a schvéleni ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma shromazdéni
projednat;

f)  zajistuje Fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi;

g) sdéluje jednotlivym ¢lentm spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi prispévkld na naklady
spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na Ghradu za sluzby (pfedpis zaloh);

h) zajistuje vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby a pfispévkd na naklady spojené se spravou domu
a pozemku a vyporadani nedoplatk(l nebo preplatk;

i)  zajistuje véasné plnéni zavazk( spoleéenstvi vzniklych ze smluv a jinych zdvazk( a povinnosti
vUci tretim osobam a véasné uplatnovani pohledavek spolecenstvi.

16.Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména:

a) v souladu s obc¢anskym zakonikem, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdeéni ¢ini pravni
ukony jménem spolecenstvi navenek ve vécech predmétu cinnosti, zejména téZ uzavira
smlouvy;

b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini vici
dodavatelim potfebna pravni nebo jind opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkll nebo
k ndhradé vzniklé skody;

c) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢lenlim spolecenstvi;

d) plni povinnosti podle obcanského zdkoniku ve vztahu k rejstfiku spolecenstvi vedenému
pfislusnym soudem uréenym zvlastnim predpisem.
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Cl. Xiv
Kontrolni komise

1. Kontrolni komise je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery kontroluje cinnost organl
spolecenstvi a projednava stiznosti a pfipominky ¢lend spolecenstvi k ¢innosti spolecenstvi nebo
jeho organ(. Clenové kontrolni komise jsou pii vykonu své pravomoci opravnéni nahlizet do viech
dokument(l spolecenstvi a vyZadovat od ¢lenl dalSich organl spolecenstvi potifebné informace
pro svou kontrolni ¢innost. Kontrolni komise odpovida pouze shromazidéni a je nezavisla na
ostatnich organech spolecenstvi.

2. Funkéni obdobi kontrolni komise Cini 3 roky.
3. Kontrolni komise ma 3 cleny.

4. Clenové kontrolni komise jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Clenové spoleéenstvi vidy
za 3 vchody nominuji do volby kontrolni komise po jednom kandidatovi, ktery je clenem
spolecenstvi a ktery v nékterém z prislusnych vchod( vlastni bytovou jednotku. Jestlize ¢lenové
spolecenstvi nenaleznou mezi sebou vhodného kandidata, mize byt jimi do volby kontrolni
komise nominovan i jiny ¢len spolecenstvi.

5. Navenek za kontrolni komisi jedna jeji predseda. Pfedsedu voli kontrolni komise z fad svych ¢len(
a zfunkce predsedy jej odvoldva. Predseda kontrolni komise svolava a fidi jednani kontrolni
komise.

6. Kontrolni komise je schopna usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsSina jejich ¢lenl. Kontrolni
komise rozhoduje vétsinou hlast vsech svych clend.

7. lestlize néktery clen kontrolni komise v pribéhu svého funkéniho obdobi odstoupi ze své funkce
nebo je z ni odvolan shromazdénim, pocet ¢lend kontrolni komise se automaticky snizuje. Pokud
vSsak pocet clent kontrolni komise klesne pod 2, je zbyvajici ¢len povinen pozadat vybor
spolecenstvi o svolani shromazdéni k volbé nové kontrolni komise.

8. Kontrolni komise v rdmci své plsobnosti zejména:

a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu s ob¢anskym zakonikem
a s témito stanovami;

b) vyjadfuje se k fadné ucetni zavérce spolecenstvi a ke zpravé vyboru urcené k projednani na
schizi shromazdéni;

c) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti;

d) mizZe podat vyboru zpravu o nedostatcich zjisténych pfi své kontrolni ¢innosti s navrhy na
opatreni véetné terminu na jejich odstranéni;

e) ucastni se prostrednictvim svého zastupce jednani vyboru.

Cl. xv
Jednani dalSich osob za spolecenstvi
1. Vybor muZe rozhodnout, Ze urcité cinnosti bude pro spolecenstvi vykonavat zaméstnanec

(zaméstnanci) spolecenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni ¢innosti nebo dohody
o provedeni prace.
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2. Smlouvy a dohody sjednané podle odstavce 1 tohoto ¢lanku musi obsahovat presné vymezeni
opravnéni zaméstnance k jednani za spolecenstvi, rozsah a popis vykondvané prace a sjednanou
odmeénu za vykon prace.

CAST PATA
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU A PRAVIDLA PRO UZiVANi SPOLECNYCH CASTi

€l xvI
Pravidla pro spravu domu a pozemku

1. Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluéné spolecenstvi vlastnik(l. Spolecenstvi je
opravnéno uzavrit se tfeti osobou smlouvu o zajistovani nékterych ¢innosti spravy domu a pozemku
pfi dodrZeni podminek stanovenych pro tento postup obecné zavaznymi pravnimi predpisy, témito
stanovami a usnesenimi shromazdéni.

2. Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku bytové jednotky a co je vzajmu
spoluvlastnik( nutné nebo ucelné pro fadnou péci o diim a pozemek jako funkéni celek a zachovani
nebo zlepseni spolecnych ¢asti, jakoZ i ¢innosti spojené s pfipravou a provadénim zmén spolecnych
Casti domu modernizaci, rekonstrukci, nastavbou, pfristavbou, stavebni Upravou nebo zménou
v uzivani, jakoZ i se zfizenim, udrZovanim nebo zlepSenim zafizeni vdomé nebo na pozemku
slouzicich vsem spoluvlastnikiim domu.

3. Spolecenstvi vlastnik(l prdvné jednd svlastniky jednotek i stfetimi osobami. Nabyvat majetek
a nakladat snim muizZe pouze pro ucely spravy domu a pozemku. K pravnimu jednani, kterym
spolecenstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepfihlizi.

4. Vzniknou-li ¢lendm spolecenstvi prava z vad jednotky, zastupuje je spoleCenstvi vlastnik(l pfi
uplatfiovani téchto prav.

5. Za spoledenstvi jedna vybor, ktery zajistuje ¢innosti spravy, nejsou-li obecné zdvaznym pravnim
predpisem nebo témito stanovami nebo rozhodnutim organu spolecenstvi vyhrazeny shromazdéni
spolecenstvi nebo jinému organu spolecenstvi.

6. Vybor je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci v souladu se schvalenym
rozpoctem spolecenstvi. V ostatnich pripadech je opravnén rozhodnout o:
a) nabyti movitych véci, jejichZ pofizovaci cena v souhrnu za kalendarni rok nepfesahne castku
20.000 K¢;
b) zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zlistatkova cena, jde-li o dlouhodoby hmotny nebo
dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykla, jde-li o jiny movity majetek, v souhrnu za
kalendarni rok nepfesahne ¢astku 20.000 K¢.

7. Vybor je opravnén samostatné rozhodnout o opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spole¢nych
Casti vsouladu se schvalenym planem oprav, modernizaci a rekonstrukci spolecnych casti
arozpoctem spolecenstvi, déle téz o béinych provoznich opravach slouzicich k uvedeni do

provozuschopného stavu, a to az do vySe 50.000 K¢ na kazdou dilci opravu.

8. Na opravy, modernizace, rekonstrukce a technické zhodnoceni spolecnych ¢asti domu, které jsou
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v souladu se schvalenym planem oprav, modernizaci a rekonstrukci spolecnych ¢asti a rozpoctem
spolecenstvi a jejichZ hodnota pfesahuje 50.000 K¢, je vybor povinen vyhlasit vybérové fizeni.

9. O havarijnich opravach, kdy hrozi nebezpeci z prodleni, rozhoduje vybor spolecenstvi bez ohledu na
hodnotu havarijni opravy. V pfipadé, Ze hodnota havarijni opravy presahne ¢astku 50.000 K¢, se
vybérové fizeni nevyhlasuje. Vybor spolecenstvi je povinen vidy postupovat s péci radného
hospodafe a je povinen na nejblizSim zasedani shromazidéni seznamit cleny shromazdéni
s provedenou havarijni opravou a jejim financnim vyactovanim.

ClL. xvii
Pravidla pro uZivani spolecnych c¢asti nemovité véci

Spolecnymi cCastmi jsou ty ¢asti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit vlastnikiim
jednotek spolecné. Mezi né naleZeji spolecné prostory vymezené dle prohlaseni vlastnika budovy,
nejsou-li uvedeny v prohlaseni vlastnika, pak se jedna zejména o vchody, schodisté, chodby, susarny,
mistnosti pro uloZeni koc¢arku a jizdnich kol, kotelny, lodzie, terasy a balkony pristupné ze spole¢nych
prostor, vytahy, pady, sklepy, pradelny a dalsi prostory uréené pro spolecné uzivani v souladu

s nafizenim vlady ¢. 366/2013 Sb., o Upravé nékterych zaleZitosti souvisejicich s bytovym
spoluvlastnictvim.

Shromazdéni spolecenstvi mlze schvélit domovni fad, ktery upravi podrobnosti zplsobu uzivani
jednotek a spolecnych prostor. Domovni fad se vyvésuje na nasténce v domé. Domovni fad je
zavazny pro vSechny ¢leny spolecenstvi a pro dalsi osoby vstupujici do domu.

Clen spoleéenstvi je povinen dodriovat klid, poradek a &istotu ve spoleénych &astech, vyvarovat se
jednani porusujiciho dobré mravy, vefejny poradek nebo jednani, které by branilo nerusenému
vykonu prav ostatnich ¢len( spolecenstvi.

4. V pripadé chovu domidcich zvitat je ¢len spolecenstvi povinen dbat, aby nedochazelo k obtézovani
zejména pachem, hlukem nebo znecistovanim spolecnych ¢asti a spoleénych prostor, dodriovat
hygienické, veterinarni a bezpecnostni predpisy. Je povinen zamezit volnému pobihani jim drzenych
domidcich zvifat, neprechovavat zvifata a nekrmit je ve spolecnych ¢astech domu a na pozemku,
dbat, aby jim drZena zvifata neznecistovala okoli domu a v pfipadé vzniku znecisténi toto ihned svym
nakladem odstranit. Clen spolecenstvi je povinen zdriet se chovu zvifat k domacimu chovu
nevhodnych, pfipadné nebezpecnych druh(.

Clen spolecenstvi je povinen zdrZet se umistovani predmétd nepatticich k vybaveni domu ve
spolecnych c¢astech a spoleénych prostordch domu, zejména ukladani latek snadno vznétlivych,
hoflavych nebo jinak nebezpecnych, zdrZet se uZivani otevieného ohné, koureni ve spolecnych
prostorach domu, vytahové kabiné a v prostoru na stfese nebo vytvareni prepazek ve spolecnych

Castech, vétrani bytu do spolecnych vnitfnich prostor(i domu.

V pripadé pohybu ve spolecnych prostorach bez automatického zhasinani svétla je povinen clen
spolecenstvi zajistit, aby bylo pti jeho odchodu v téchto prostorach zhasnuto, je povinen dbat na
uzavirani oken ve sklepé ¢i komorach, pokud venkovni teplota dosahne bodu mrazu.

Vyvésky, napisy a dalsi informacni zafizeni mohou byt v prostordach domu a na domé umistovany

pouze s predchozim pisemnym souhlasem statutarniho organu spolecenstvi; tento souhlas
nenahrazuje povoleni prislusSného organu statni spravy, je-li ho tfeba. Pfi zaniku prdva na umisténi

Strana 19z 25



Spolecenstvi MORAVA, spolecenstvi vlastniki Dolni 8 — 24, Prostéjov
Prostéjov, Dolni 3729/12, PSC 796 01
ICO: 26294095

zapsané v rejstiiku spolecenstvi vlastnikd jednotek vedeném Krajskym soudem v Brné v oddile S, vlozka 2113

informacniho zafizeni se clen spolecenstvi zavazuje neprodlené toto zafizeni odstranit a svym
nakladem uvést misto do pdvodniho stavu. Clen spoleéenstvi se zdrii umistovani reklam a vyvések
na informacni tabuli slouZici pro podavani informaci statutarnim orgdnem spolecenstuvi.

8. Clen spoleéenstvi je povinen dbat na spravné oznaceni zvonku do jednotky a postovni schranky,
jménem svym nebo jménem osoby, jiz umoznil uzivani jednotky.

9. Pokud clen spolecenstvi uzavie domovni uzavéry vody, plynu a podobné, zajisti, aby jejich uzavieni
a otevreni bylo véas oznameno ostatnim clenlim spolecenstvi. K hlavnim uzavérim vody, plynu,
kanaliza¢nim Ccisticim vstuplm a dalSim obdobnym zafizenim ve spolecnych prostorach musi byt
vZdy zajistén volny pristup.

10.Klice od uzamykanych spolecnych prostor vdomé od mistnosti, kde jsou domovni uzavéry
vodovodu, plynovodu, strojovny vytahu a dalSich dalezZitych zafizeni, jsou uloZzeny u kteréhokoliv
¢lena vyboru.

11.Kazdy clen spolecenstvi je povinen si pfi uzivani jednotky pocinat v souladu s dobrymi mravy tak,
aby nedochdazelo k obtéZovani ostatnich c¢lend spolecenstvi; pfi provadéni stavebnich praci
v jednotkach je povinen oznamit termin provadéni stavebnich praci vyboru spolecenstvi a ostatnim
¢leniim spolecenstvi v prislusném vchodu a dbat na to, aby hluéné prace byly provadény pouze
v dobé od 8,00 hod. do 20,00 hod. V dobé od 22,00 hod. do 6,00 hod. se kazdy ¢len spolecenstvi
zdrzi hluku, pouZzivani hlucnych pfistroji a nastrojl, hry na hudebni nastroje, zpévu a hlucné
komunikace.

12.Clen spoledenstvi je povinen zajistit, aby byl dodrfovan poradek ve sklepnich prostorach, zdriet se
umistovani snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpeénych latek a predmétd do sklepnich
prostor.

13.Statutdrni organ spoledenstvi zajistuje kontrolu vyuZiti spoleénych ¢asti v porovnani sjejich
plvodnim urcenim. V pfipadé zajmu ¢lena spolecenstvi o vyuZiti spolecnych ¢asti, véetné spolecnych
domovnich prostor, uzavira ¢len spolecenstvi dohodu s ostatnimi vlastniky jednotek prostfednictvim
spolecenstvi vlastnik(.

Strana 20z 25



Spolecenstvi MORAVA, spolecenstvi vlastniki Dolni 8 — 24, Prostéjov
Prostéjov, Dolni 3729/12, PSC 796 01
ICO: 26294095

zapsané v rejstiiku spolecenstvi vlastnikd jednotek vedeném Krajskym soudem v Brné v oddile S, vlozka 2113

CAST SESTA
HOSPODARENI SPOLECENSTVi

€L xvin
Hospodafeni spolecenstvi a zplisob nakladani s jeho majetkem

1. Spolecenstvi hospodafi s financnimi prostifedky zalohové poskytovanymi Cleny spolecenstvi na
Uhradu pfispévkd na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostfedky zalohové poskytovanymi
¢leny spolecenstvi na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalSimi financnimi prostfedky
ziskanymi v ramci ¢innosti spolecenstuvi.

2. Uzavie-li spolecenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné dojednat také
povinnosti spravce predkladat organdm spolecenstvi ke schvaleni ndvrhy vyse zaloh na prispévky na
spravu domu a pozemku a vySe zaloh na uhradu za sluzby placené ¢leny spolecenstvi, navrhy na
rozuctovani cen sluzeb a dalsi navrhy, které podle obcanského zakoniku a podle téchto stanov
schvaluji pfislusné organy spolecenstvi. Ve smlouvé muze spolecenstvi povéfit spravce téz
zajistovanim cinnosti uvedenych v odstavci 1.

3. Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k ucelim
uvedenym v obcanském zdkoniku a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze
v souladu s vymezenym Ucelem. Vybor mlze v téchto zaleZitostech Cinit pravni Ukony pouze na
zakladé usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak.

4. Spolecenstvi je povinno uplatiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych cleniim spolecenstvi
k tomu pfislusSnym organem spolecenstvi a plnéni zavazk(l tfetich osob vici spolecenstvi. Vybor
odpovida za véasné plnéni téchto ukold.

5. Clenové spolecenstvi jsou z pravnich tkon( tykajicich se spole¢né véci opravnéni a povinni v poméru
odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podild na spole¢nych ¢astech domu.

6. Clenové spolecenstvi ru¢i za zdvazky spolecenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podild na spole¢nych ¢astech domu.

7. V pripadé, Ze budou se souhlasem vsech clenl spolecenstvi z nékterého vchodu pronajaty nékteré
spolec¢né prostory v daném vchodu za dohodnutych podminek a k dohodnutému Gcelu, bude vynos
z tohoto najmu rozdélovan pouze mezi spoluvlastniky v prislusném vchodé. Poplatky za zvySené
naklady na sluzby s timto pronajmem spojené (dodavky vody, tepla, el. energie, uklid, odpad apod.)
budou zauctovany k tizi téch ¢lenl spolecenstvi v prislusném vchodu. Konkrétni zplsob zauctovani
stanovi vybor.
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Cl. XIX
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

1. Pfijmem spolecenstvi vlastnik(l jsou zejména:

a) prispévky €lend spoleéenstvi na spravu domu a pozemku podle Cl. XX stanov;

b) uroky z prodleni prijaté od ¢len( spolecenstvi z diivodu prodleni s platbami pfispévk( na spravu
domu a pozemku podle Cl. XX stanov;

c) uroky z prodleni prijaté od ¢lenl spolecenstvi z dlivodu prodleni s platbami za plnéni spojena
nebo souvisejici s uzivanim jednotky podle Cl. XXI stanov, véetné nedoplatkd z jejich vyuétovani,
a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zdkona ¢&. 67/2013 Sb.,
kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytt
a nebytovych prostor(i v domé s byty;

d) uroky z vkladli na bankovnich Uctech spolecenstvi viastnik;

e) penale, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tretimi osobami za poruseni povinnosti ze
smluv sjednanych spolecenstvim vlastniku;

f)  pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim vlastnik(l tykajici se spolecnych
Casti a bonifikace za ptiznivy Skodni priibéh;

g) pfrijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi vlastnika.

2. Prijmem spolecenstvi vlastnikl nejsou prijmy plynouci z nakladani se spolecnymi ¢astmi,
atoiv pripadé, Ze jsou hrazeny na bankovni Ucet spolecenstvi vlastnik(l; jde zejména o tyto pfijmy:

a) ndjemné z pronajmu spolecnych ¢asti domu;

b) uroky z prodleni placené z divodu prodleni najemcl téchto spolecnych ¢asti s platbami
najemného a s udhradami za plnéni spojend suzivanim téchto spolecnych ¢asti vcetné
nedoplatkd z jejich vyuctovani;

c) prijmy od tretich osob plynouci z provozovani technickych zatizeni v domé pro tyto osoby.

3. Vydaje spolecenstvi vlastnik( jsou naklady na spravu domu a pozemku.

4. Navrh rozpocltu pripravuje vybor spolecenstvi a predklada ho ke schvaleni shromazdéni tak,
aby shromazdéni o schvaleni rozpoctu rozhodlo nejpozdéji do konce kalendarniho roku, ktery
predchazi kalendarnimu roku, na ktery se rozpocet schvaluje.

5. Zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpoctu je zabezpeceni vyrovnaného hospodareni s financ¢nim
prostiedky v béZném roce a vytvoreni dostatecné financni rezervy na opravy nebo stavebni Upravy
spolecnych ¢asti domu planované v budoucich letech.

6. Vysledky plnéni rozpoctu schvaluje shromazdéni v ramci schvaleni zpravy o hospodareni spolecenstvi

vlastnika.

Cl. XX
Pravidla pro prispévky na spravu domu a pozemku a zptisob urceni jejich vySe placené jednotlivymi
vlastniky jednotek

1. Pro ucely financovani nakladd na spravu domu a pozemku plati clenové prispévky formou
mésicnich zaloh ve vysi a Ihtté uréené shromazdénim.
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2. Stanoveni kategorii nakladd a urceni jejich obsahu je provedeno v nasledujici tabulce. Vybor je
opravnén rozsifit kategorie nakladd pouze na zakladé rozhodnuti shromazdéni. Tato zména bude
zahrnuta do nejblizsiho vyuctovani nebo stanoveni zaloh.

Ndzev kategorie Popis

Vedeni ucetnictvi Naklady na vedeni Ucetnictvi, zpracovani vyuctovani, vedeni mzdové evidence

Odmény statutarnim organim | Naklady na odmény ¢lenim vyboru a kontrolni komise, odvody socialniho a
zdravotniho pojisténi.

Provoz spolecenstvi Naklady na revize, naklady na udrzbu pozemku (uklid, zahradnické sluzby),
bankovni poplatky, naklady na organizaci shromazdéni vlastnikd, naklady na
vymahani pohledavek za dluzniky a dalsi nepredvidané naklady.

Spravni rezie Naklady na ¢innost vyboru (refundace hotovostnich vydajd, napf. nakup
kancelarskych potreb, postovné, spravni poplatky, naklady na volani apod.),
naklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni ¢innost vyboru, ...

3. Prispévky na spravu domu a pozemku se stanovuji tak, aby pokryvaly vSsechny predpokladané
naklady. Vysi ¢astky pro jednotlivé kategorie a jednotky navrhuje vybor v ramci ndvrhu rozpoctu a
predklada ho ke schvéleni shromazdéni. Pravidla pro rozuctovani nakladli a vybér prispévkl na
spravu domu a pozemku jsou uvedena v nasledujici tabulce:

Ndzev kategorie Popis
Vedeni Ucetnictvi Kazda bytova jednotka stejnou ¢astkou.

Odmény statutarnim orgdnim | Kazda bytova jednotka stejnou ¢astkou.

Provoz spolecenstvi Ve vysi odpovidajici podilu podlahové plochy jednotky na celkové podlahové
plose vsech jednotek v domé.

Spravni rezie Kazda bytova jednotka stejnou ¢astkou.

4. Za ucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spolecnych ¢asti se z celkového prispévku
na spravu domu a pozemku vytvari ucetné oddéleny dlouhodoby finan¢ni zdroj — dlouhodoba
zaloha. Pravidla pro jeho tvorbu a pouziti schvaluje shromazdéni vlastniki. Vysi mésicniho pfispévku
do dlouhodobé zalohy stanovi statutarni organ ve vysi odpovidajici podilu podlahové plochy
jednotky na celkové podlahové plose vsech jednotek vdomé, a to na zakladé planu oprav,
modernizaci a rekonstrukci. O mimorddném prispévku mimo pravidelné mésicni platby muze
rozhodnout shromazdéni vlastnik(l. Pro pfijeti usneseni o mimorfadném pfispévku do dlouhodobé
zalohy je potfeba souhlasu alespon 51% hlasu ze viech ¢len( spoleéenstvi.

5. Zalohovy prispévek na sprdvu domu a pozemku, vyjma dlouhodobé zalohy, se s kazdym clenem
vyuctuje nejpozdéji do 4 meésicli po skonceni kalendarniho roku a rozdil z vyactovani se vyporada
nejpozdéji do 4 mésicl od doruceni vyuctovani, nerozhodne-li shromazdeéni vlastnik{ jinak.

6. Dlouhodoba zaloha se s kazdym c¢lenem vyuctuje v minimalnim ¢lenéni na naklady na opravy a na
vydaje na modernizace a rekonstrukce spole¢nych casti, a to do 4 mésicli po skoncéeni kalendarniho

roku; nevycerpany zlstatek dlouhodobé zalohy se nevyporadava a prevadi se do dalsiho roku.

7. Pokud neni pro dany kalendafni rok spolecenstvim vlastnik(i rozhodnuto jinak, plati vySe prispévku
na spravu domu a pozemku platna v obdobi predchazejiciho kalendarniho roku.

Strana 23z 25



Spolecenstvi MORAVA, spolecenstvi vlastniki Dolni 8 — 24, Prostéjov
Prostéjov, Dolni 3729/12, PSC 796 01

1CO: 26294095

zapsané v rejstiiku spolecenstvi vlastnikd jednotek vedeném Krajskym soudem v Brné v oddile S, vlozka 2113

€l Xxi

Pravidla pro uhradu sluzeb a zplsob uréeni vyse zaloh placenych jednotlivymi vlastniky jednotek

1. Otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostord v domé
s byty (ddle jen ,sluzby“) a postup pfi uréovani zaloh za sluzby, rozuc¢tovani, vylictovani a vyporadani
nakladd na sluzby, pokud neni v téchto stanovach uvedeno jinak, upravuji zvlastni pravni predpisy.

2. SluZbami jsou kategorie niZe uvedené:

Ndzev kategorie

Popis

Dodavky tepla

Naklady na dodavky tepla do jednotlivych byt

Naklady na odecet tepla

Naklady na odecet tepla z méfidel a rozuétovani naklad( mezi jednotlivé
bytové jednotky

Voda pro TUV

Naklady na dodavky vody pro pfipravu TUV pro jednotlivé byty v¢. stocného.

Ohrev vody (TUV)

Naklady ohtev vody (TUV) pro jednotlivé byty.

Studena voda

Naklady na dodavky vody pro jednotlivé byty v¢. stocného.

Elektfina spolecnych prostor

Naklady na dodavky elektfiny na osvétleni spolecnych prostor, provoz
obéhovych cerpadel TUV a turbin vzduchotechniky,

Elektfina na provoz vytaht

Naklady na dodavky elektfiny na provoz vytahl

Pojisténi

Placené pojistné za pojisténi domu.

Vytah

Naklady na provoz vytahu, provozni prohlidky, pravidelna udrzba a bézné
opravy.

3. Nerozhodne-li shromazdéni jinak, rozuctuji se naklady na sluzby takto:

Ndzev kategorie

Popis

Dodavky tepla

V souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy dle namérenych hodnot.

Naklady na odecet tepla

Ve skutecné vysi na bytovou jednotku dle smluvnich podminek
s dodavatelem.

Voda pro TUV

V poméru namérenych hodnot na podruznych vodomeérech.

Ohrev vody (TUV)

V souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy dle namérenych hodnot.

Studena voda

V poméru namérenych hodnot na podruznych vodomeérech.

Elektfina spolecnych prostor

Ve vysi odpovidajici podilu podlahové plochy jednotky na celkové podlahové
plose vsech jednotek v domé, pfip. ve vchodé, pokud je pro kazdy jednotlivy
vchod zfizeno oddélené méreni spotreby.

Elektfina na provoz vytaht

Ve vysi odpovidajici podilu podlahové plochy jednotky na celkové podlahové
plose vsech jednotek ve vchodé.

Pojisténi

Ve vysi odpovidajici podilu podlahové plochy jednotky na celkové podlahové
plose vsech jednotek v domé.

Vytah

Ve vysi odpovidajici podilu podlahové plochy jednotky na celkové podlahové
plose vsech jednotek v domé bez bytovych jednotek v pfizemi.

4. Pfi stanoveni zaloh se vychazi ze stejnych kritérii jako pro rozuctovani nakladl. Ke stanoveni vyse
zaloh se poufziji naklady skutecné vynaloZzené na danou bytovou jednotku v predchozim roce
s pfihlédnutim k vysi inflace, pripadnym zménam DPH a dalSim faktordm (napf. predpokladany
cenovy vyvoj).
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5. Vysi zdloh stanovi jednotlivym ¢lenim spolecenstvi vybor podle rozpoétu schvaleného
shromazdénim.

6. Distribuci nového predpisu zaloh provadi vybor osobnim predanim ¢lenu spolecenstvi proti podpisu
nebo prostfednictvim poskytovatele postovnich sluzeb na dorucovaci adresu.

7. Vybor je povinen predpisy zaloh distribuovat tak, aby byly ¢lenidm spolecenstvi doruceny nejpozdéji
5 dni pfede dnem platnosti nového predpisu.

evvs

L. XX
Uhrada naklada spojenych se spravou domu a pozemku a Ghrada za sluzby

1. Zalohové pfispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na thradu za sluzby, popripadé dalsi platby
podle zvlastnich pravnich predpist plati ¢lenové spolecenstvi v ¢astkach dle predpisu, a to tak, aby
Castky byly na ucet spolecenstvi pripsany nejpozdéji posledni den v mésici, na ktery je placeno.

2. Vyuctovani zaloh na sluzby je spolecenstvi vlastniklli povinno provést nejpozdéji do 4 mésici od
skonceni zuctovaciho obdobi. Vyuctovani se doruci ¢lenim spolecenstvi osobnim predanim proti
podpisu nebo prostfednictvim poskytovatele postovnich sluzeb na ozndmenou dorucovaci adresu.
Od doruceni vyuctovani bézi cleniim spolecenstvi Ih(ita 30 kalendarnich dnl na uplatnéni namitek ke
zpUsobu a obsahu vyuctovani. Po uplynuti této Ih(ty jiz ndmitky k vyuctovani vznaset nelze. Vyftizeni
uplatnénych namitek musi byt uskute¢néno do 30 dnl od doruceni namitky.

3. Preplatky a nedoplatky z vyluctovani jsou splatné nejpozdéji ve Ih(té 4 mésicli ode dne doruceni
vyuctovani ¢lenovi spolecenstvi.

4. Stanovi-li zvlastni zakon pro dluhy z titulu dhrad za sluzby poplatek z prodleni, je ¢len spolecenstvi,
ktery dluzi platbu prispévku na sprdvu domu a pozemku, povinen zaplatit Urok z prodleni ve vysi
odpovidajici tomuto poplatku z prodleni.

5. Statutarni organ je povinen po zjisténi vzniku dluhu upozornit pisemné ¢lena spolecenstvi na dluh a
vyzvat jej kuhradé. Nedojde-li k uhradé ani v pribéhu mésice nasledujiciho po upozornéni
statutarnim orgdnem, je opravnén statutdrni organ podat Zalobu na zaplaceni dluzné castky proti
¢lenu spolecenstvi, kdyZz veskeré naklady spojené svymahanim dluhu vcéetné nakladl na soudni
poplatek a naklady pravniho zastoupeni je povinen hradit dluzici ¢len spolecenstvi.

CAST SEDMA
Zavérecna ustanoveni

€L XX

Tyto stanovy byly pfijaty shromazdénim dne 25. zafi 2014 a nabyvaji Ucinnosti dnem 1. fijna 2014.
Ke dni uc¢innosti téchto stanov se zrusuji staré stanovy.
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